
FRENCKELL Konttori terassisuunnitelman alue

A = 297m2



FRENCKELL Konttori terassiluonnos

KASVILLISUUS

TERASSIN PÄÄLLYSTE

KALUSTEET JA VARUSTEET

A = 297m2 (puiden juurialueet vähennetty)
150 Asiakaspaikkaa (piirustuksen kalustus ohjeellinen)

Entinen lehtipuu, juurakko / runko suojataan aidalla.
Musta metalliaita, kuten muu terassin aita. Suoja-aidan 
halkaisija 3m. Puun juurakkoalueella entinen nurmi.

Muinaismuistoalue, nurmialue, sm-6, ei rakenteita. 
Toiveena neuvottelu puutarhayksikön kanssa 
istutusalueesta, jossa koskipuistolle ominaisia 
kukkaistutuksia.

Vettäläpäisevä pinnoite kivestä

Entinen nurmialue tai istutusalue

Puiston entinen valaisinpylväs
Terassialueen ulkopuolella

Metalliaita, kiertää terassia, malli ja väri kuten puistossa 
olemassa oleva metalliaita

Pyöräteline

Jätealue

Uusien valaisimien, kalusteiden, ruukkujen  ja varusteiden 
väritykset ja mallit yhteensovitetaan rakennuksen ja viereisen 
puiston olemassa olevien varusteiden ja valaisimien värien 
mukaan, historiaan kunnioittaen.

Muuri ja portti, jäljittelee eteläpuolella tonttia olevaa 
muuria

4.4.2025
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Korjaus- ja muutosrakentaminen ETRS-GK24 / N2000

2, Tammerkoski 421 / Tontti 1 837-102-421-1

Kalevi Näkki JAr, KSa

Joni Arvola, Lauri Mäkinen

33100,  Tampere

Puutarhakatu 2

kalevi.nakki@arco.fi

Asemakaava 8776, ote

Keskustoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriympäristöön soveltuvaa liike-, 
toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja sekä kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevaa 
yksityistä ja julkista tilaa

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sekä kaupunkikuvan säilymisen 
kannalta tärkeä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus-
ja muutostöillä ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiinteän sisustuksen 
rakennustaiteellisia, rakennusteknisiä eikä kulttuurihistoriallisia arvoja

Rakennusoikeus 1715 m2

Autopaikat

Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 120 k-m² 
Hotelli-, ravintola-, teatteri- ja museo- tai näyttelytilat eivät muodosta auto- ja 
polkupyöräpysäköintiä mitoittavaa kerrosalaa. 
Toteutettava autopaikkamäärä voi olla pysäköintinom,ia 20 % alempi, mikäli hankkeessa 
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysäköinti sekä vuorottaispysäköinti ja/tai paikkojen 
nimeämättömyys_ Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöauto- järjestelmään, voidaan 
autopaikkavelvoitetta vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden, yhteensä kuitenkin 
enintään 10 % normista.Vähennyksen kokonaismäärä on enintään 30 % pysäköintinormista.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla kaava-alueella sallitaan 30 % vähemmän autopaikkoja. 

Polkupyöräpaikat pp/k-m²

Liike- ja toimistotiloille osoittaa 1 polkupyöräpaikka / 100 k-m2.
Liike- ja toimistotiloissa vähintään 30 % polkupyöräpaikoista on osoitettava katettuun ja 
lukittavaan tilaan, joka on esteettömästi saavutettava. 

Konttorirakennus ja sen piha tulee kehittää osana historiallista Frenckellin puistokokonaisuutta.
Rakennuksen pohjakerroksen tilajakoa tulee eheyttää ja palauttaa ulko-ovia kulkuyhteyksineen 
torin puolelle. Rakennukseen saa rakentaa rakennuksen tyyliin ja historialliseen puistoon 
sopivan terassialueen ja palauttaa rakennuksessa olleen kaksikerroksisen lasiterassin. 
Talotekniikka tulee sovittaa rakennuksen tyyliin ja IV-konehuone sovittaa nykyisen katon 
lappeen alle. Konttorin suunnitelmat tulee hyväksyttää museoviranomaisella

FRENCKELL KONTTORI

Osoite: Puutarhakatu 2, 33100 Tampere
Kiinteistötunnus: 837-102-421-1
Tontin pinta-ala: 861 m2

Tontin rakennusoikeus: 1715 m2

Huoneistoala
Rakennettu huoneistoala: xxxx m2 (ei ilmoitettu)
Suunnitelman huoneistoala: 1373 m2

Lupatekninen kerrosala
Rakennettu rakennusoikeus: xxxx m2 (ei ilmoitettu)
Suunnitelmassa käytetty rakennusoikeus: 1472 m2

Kerrosala
Rakennettu kerrosala (15-0114-R / 2015): 1555 m2

Suunnitelman kerrosala, tarkistettu: 1562 m2

Lisäys aiempaan kerrosalaan: +7 m2

Bruttoala
Rakennettu bruttoala: xxxx m2 (ei ilmoitettu)
Suunnitelman bruttoala: 2135 m2

Tilavuus
Rakennettu tilavuus: xxxx m3 (ei ilmoitettu)
Suunnitelman tilavuus: 7200 m3

Rakennuksesta laaditaan erillinen pinta-alaselvitys, liite 1, Pinta-alalaskelmat
Olemassa olevan rakennuksen tiedot tarkistettu rakennusvalvonnan asiakirjoista, 
viimeisin lupa 15-0114-R / 2015
Olemassa olevan rakennuksen pinta-alatietoja ei ole ilmoitettu vanhoissa asiakirjoissa

Rakennuksen paloluokka: Nykyisen rakennuksen paloluokka P1. 
Olemassa olevat EI30-osastoinnit säilyvät ennallaan. 
Kellaritilat osastoidaan paloviranomaisten hyväksymän EI60-osastoinnin mukaisesti.
Ullakon teknisten tilojen ja yläpohjan osastointi EI60.

Savunpoistojärjestelmä: Painovoimainen, avattavat ikkunat
Paloilmoitinjärjestelmä: Paikallinen paloilmoitin - keittiö ja kellarin ravintolatiloihin
Alkusammutuskalusto: Alkusammutuskalusto, jauhesammuttimet - uusitaan
Turvavalaistus ja poistumisteiden merkkivalojärjestelmä - uusitaan

Väestönsuoja: Yhteisjärjestelysopimus, ei muutoksia

Autopaikoitus: 

1105,5 kem² x 1ap/120kem² = 9,21ap

Vähennykset:
- yhteiskäyttöauto , -10% = 9,21 x -0,10 = -0,92
- nimeämättömät ap:t, -20% = 9,21 x -0,20 = -1,84
- kulttuurihistoriallinen kohde. -30% = 9,21 x -0,30 = -2,76
Väh. yht. -5,52ap

Autopaikkatarve:

9,21ap - 5,52ap = 3,69ap 

Tarve 4AP, joista yksi on yhteiskäyttöautopaikka. Toteutetaan 4AP.
Autopaikat osoitetaan viereisestä pysäköintilaitoksesta (tontille ei sallittua sijoittaa autopaikkoja) 
Yhteiskäyttöauton käytön neljän lisäauton kapasiteetti käytetään tontin 837-102-7-8 pysäköintiin 
(, kun sille haetaan rakennuslupaa myöhemmin).

Polkupyöräpaikat: 11kpl (joista 3kpl lukitussa ja esteettömästi saavutettavassa tilassa)
1/100m2  tsto.kem = (1105,5 m2 / 100m2) = 11 PP (x 0,3 = 3 PP)

Jätehuolto: Jäteastiat lukitussa ja aidatussa tilassa tontin kaakkoiskulmassa. 
Jätejakeet: seka, muovi, bio, pahvi, paperi, lasi ja metalli

Tontin ja rakennuksen nurkkapisteiden korkeusasemat säilyvät ennallaan.

TILALUETTELO

Kerros Tila Pinta-ala

0.Kellari VARASTOT 103,0 m²

0.Kellari PRSH 21,0 m²

0.Kellari VARASTOT 27,5 m²

0.Kellari PRSH 9,0 m²

161,0 m²

1.Kerros RAVINTOLA 218,5 m²

1.Kerros TOIMISTO 98,0 m²

1.Kerros AULA/PRSH 35,5 m²

1.Kerros TOIMISTO 148,0 m²

1.Kerros PRSH 19,0 m²

519,5 m²

2.Kerros TOIMISTO 485,5 m²

2.Kerros PRSH 11,5 m²

2.Kerros PRSH 29,0 m²

526,0 m²

3. Ullakko TOIMISTO 268,5 m²

3. Ullakko PRSH 17,5 m²

3. Ullakko PRSH 17,5 m²

3. Ullakko HUM Laajennus 10,5 m²

3. Ullakko HUM Laajennus 6,0 m²

3. Ullakko HUM Laajennus 4,0 m²

3. Ullakko HUM Laajennus 3,5 m²

327,0 m²

Yhteensä: 1533,5 m²

(kellaritiloja ei ole laskettu 
mukaan huoneistoalaan.)
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